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ACTION

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO 2@ VARA DE FALENCIAS E
RECUPERAGOES JUDICIAIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Processo n° 1126550-48.2022.8.26.0100

ACTION ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA., pessoa juridica inscrita
no CNPJ/MF n° 45.421.420/0001-80, administradora judicial nomeada por este digno Juizo as
fls. 147/159 nos autos da faléncia de HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA - FALENCIA. (doravante Habitacon ou Falida), vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, com fundamento no art. 22, inciso Ill, alinea “e”, da Lei 11.101/2005,
apresentar seu RELATORIO sobre as causas e circunstancias que conduziram a sociedade
empresaria a situacao de faléncia e suas consideragdes acerca da averiguagéo de indicios de
pratica de crimes falimentares, assim como eventual responsabilidade civil e penal dos

envolvidos no processo de insolvéncia, observado o disposto no art. 186 da LRF.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 25 de maio de 2026.

ACTION ADMINISTRAGCAO JUDICIAL LTDA.
Mariana Jurado Garcia Gomes de Almeida
OAB/SP n° 302.668
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RELATORIO CIRCUNSTANCIADO (ART. 22, INCISO lll,” E”, DA LEI 11.1 O1I2005)
| - BREVE RESUMO DAS CAUSAS E CIRCUNSTANCIAS DA FALENCIA

1. Trata-se de pedido de faléncia ajuizado por FRANCO CYRILLO
FORMICOLA (doravante Franco) contra Habitacon, com fundamento no artigo 94, inciso Il, da
Lei n° 11.101/2005, em razdo da auséncia de pagamento, deposito ou indicagdo de bens a
penhora (triplice omissdo) nos autos do cumprimento de sentenca n° 0051267-
46.2016.8.26.0100.

1.1. Uma vez citada, a Habitacon apresentou defesa suscitando a auséncia
de documento essencial para a instru¢ao do pedido de faléncia (certiddo expedida pelo Juizo da
execucdo demonstrando a triplice omisséo); que a execugdo promovida pelo requerente da
faléncia ndo teria sido suspensa; a ndo demonstragado pelo requerente de que o prosseguimento
da execugdo seria inviavel; e que o pedido de faléncia apresentado configuraria desvirtuamento

do instituto e tentativa de coagéo contra a requerida.

1.2. Ap6s resposta do requerente, bem como facultar as partes a
oportunidade de indicar as provas que pretendiam produzir, este MM. Juizo houve por proferir a
sentenca, em 18.02.2025, para decretar a faléncia de Habitacon Construtora e Incorporadora
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°55.476.063/0001-00, sendo nomeada a Action Administracdo

Judicial Ltda. para exercer o encargo de Administradora Judicial (Principal, fls. 147/159).

1.3. Intimada acerca da nomeacgao (Principal, fls. 205), a Administracao
Judicial apresentou, em 09.05.2025, manifestacdo com seu aceite, indicagdo da equipe que
trabalharia no caso, informacao dos canais oficiais para credores e demais interessados se
comunicarem com esta Auxiliar, solicitagdo de autorizagao para gravagéo de reunides e demais

=1 atos, bem como juntando aos autos o Termo de Compromisso (Principal, fls. 206/212).
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14. Irresignada com o teor da sentenca, a Habitacon interpds 0 agravo de
instrumento n® 2080511-77.2025.8.26.0000, ao qual, inicialmente, foi atribuido efeito suspensivo
para suspender os efeitos da decretagéo da faléncia (Principal, fls. 197/198) e, posteriormente,
foi negado provimento (Principal, fls. 230/234), com o reestabelecimento in fotum dos efeitos da

sentenca de quebra.

1.5. Transitado em julgado do recurso em 19.12.2025 (Principal, — fls. 241),
este MM. Juizo proferiu decisdo determinando a intimacdo desta Administracdo Judicial para

adocao das providéncias de praxe (Principal, fls. 242).
1.6. Eis a sintese do necessario.
Il - DAS DILIGENCIAS INICIAIS.

2. Aos 24 de fevereiro de 2026, esta auxiliar compareceu ao endereco
constante dos cadastros da Falida, localizado a Rua Haddock Lobo, n® 1307, Cj. 44, Jardim
Paulista, CEP 01414-003, Sao Paulo/SP a fim de arrecadar bens, documentos e livros, visando

0 pagamento dos credores.

2.1. Ao chegar ao local, foi atendida pelos funcionarios da portaria do edificio
que informaram n&o haver ninguém no local, tanto no conjunto 41 quanto no 44 (conjugados e
ambos ocupados pela Habitacon), bem como que o sécio da Falida comparecia ao local
esporadicamente. Em contato com o Zelador, Sr. Israel, foi apresentada a comunicagdo da

faléncia e requerido 0 acesso a unidade para verificar a presenca de pessoas e bens no local.

2.2. O Zelador acompanhou a Auxiliar até a unidade e, apds tocarem a

campainha, ninguém atendeu ao chamado, sendo, entao, solicitado o contato do responsavel
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pela unidade para que comparecesse a localidade, evitando-se assim a abertura forcada por

chaveiro.

2.3. O Sr. Israel disse que ndo estava autorizado a fornecer tais dados e
passou o contato da Sindica que, depois de aproximadamente 1 (uma) hora, forneceu o contato
do Advogado de quem estaria ocupando o imovel, a empresa FESTPAY TECH SOLUGOES EM
TECNOLOGIA DA INFORMAGAO LTDA. (doravante Festpay).

24. Em contato com o Advogado da Festpay, ele informou & Administragéo
Judicial que os funcionarios da empresa abririam as portas dos conjuntos 41 e 44 para que ela

pudesse “constatar que outra empresa funciona no local’.

2.5. Ao se dirigir aos conjuntos alhures, devidamente acompanhada pela
Sindica do Condominio, a Administragao Judicial foi atendida pela Sra. Elizene Santana Ribeiro,
oportunidade na qual constatou a presenca de diversas pessoas, todas vinculadas a Festpay,
porém, ao se deslocar pelo local, verificou que os funcionarios da empresa supracitada
ocupavam apenas 2 (duas) grandes mesas — utilizadas como estagdes de trabalho em “Open
Office” —, sendo que os demais espagos eram todos ocupados pela Habitacon, havendo
(a) diversos ambientes/armarios/espacos para a guarda dos arquivos e materiais
diversos (maquetes, projetos, etc.) da Falida; (b) uma sala destinada ao representante legal da

Habitacon; e (¢) uma sala para o financeiro da Habitacon, cujo computador se encontrava

ligado.

2.6. No referido computador, localizado na sala do Financeiro da Falida,

havia um usuario que estava logado (Sr. Edilson Roberto Portiolli Simdes) que, através de

conexao remota pelo aplicativo Anydesk, tentava deletar arquivos do computador, o que foi

impedido pelos prepostos da Administragéo, mediante a remogdo do programa de conexao

*] remota e posterior desconex&o da internet.
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2.7. Apbs verificar a ocupagdo de quase a totalidade do bonjunto pela
Habitacon, a Administracdo Judicial estabeleceu contato com o sécio-administrador da

Festpay (Sr. Marco Epelman) que informou conhecer o sécio da Habitacon e ter estabelecido

com ele um acordo verbal pelo qual poderia utilizar o imovel para operacdo da Festpay mediante

0 pagamento de “aluguel” abaixo do valor de mercado, se comprometendo a permitir 0 acesso

do imével aos prepostos da Habitacon e manter no local todos os arquivos e bens da Falida.

2.8. Diante do constatado, a Administracdo Judicial optou por realizar a
substituicdo das fechaduras, através de chaveiro chamado ao local para tal providéncia, e
proceder a lacragdo do imovel para arrecadacdo de todos os bens la existentes, a excegéo dos
bens da Festpay que foram identificados naquele ato e a retirada agendada para o dia
04.03.2026, visto que a referida empresa precisaria de alguns dias para providenciar um local
para guarda dos bens, bem como a documentagao essencial para comprovar a propriedade das

maquinas de cartdes.

2.9. Posteriormente, esta  Auxiliar ~ acionou as equipes de
identificagdo/catalogagao/avaliagao de ativos e extragéo de dados eletrénicos (backup de todos
os arquivos de propriedade da Habitacon existentes nos computadores), bem como adotou as
providéncias necessarias a arrecadacao de imovel e direitos imobiliarios pertencentes a Falida,
bens e direitos estes que estdo sendo avaliados para posterior apresentagdo do competente auto

de arrecadacao, inventario e laudo de avaliag&o.

Il - DO ENCAMINHAMENTO DA DECISAO-OFICIO AOS ENTES MENCIONADOS
NOS ITENS 8 E 9 DA SENTENGA

3. Em atencéo ao determinado na r. sentenca, a Administragdo Judicial

procedeu com o encaminhamento das notificagdes, conforme tabela abaixo e documentos

*] anexos (doc. 01):
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Destinatario Endereco(s) Situacao
Procuradoria da Fazenda Nacional mandados.prfn3regiao@pgfn.gov.br Enviado e respondido
pgefalencias@sp.gov.br
Procuradoria da Fazenda do Estado de Sao Paulo atendimentopj@sp.gov.br Enviado e respondido
pfatendimento@sp.gov.br
Secretaria da Fazenda do Municipio de Sao Paulo Portal 156 da PMSP Enviado e respondido
Banco Centraldo Brasil Sistema préprio do BACEN Enviado
Junta Comercialdo Estado de Sao Paulo Sistema SEI/GESP Enviado e respondido nos autos
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos gedis-spi@correios.com.br Enviado
Centro de Informagdes Fiscais - Diretoria de Informagoes dlretorﬂs'ca'uzlacao@fazenda.sp.gov.br Enviado e respondido
sreg_judicial@fazenda.sp.gov.br
Setor de Execugdes Fiscais da Fazenda Pdblica spf'|scesta'd@t]'sp.|'us.br Enviado e rfespopd|df) pelo Setgr de
spfiscmunic@tjsp.jus.br Execugbes Fiscais Estaduais
B3 - Brasil, Bolsa, Balcao atendimento.oficios@b3.com.br Enviado e respondido nos autos
Banco Bradesco S/A. oficiosjudiciais@bradesco.com.br Enviado
Departamento de Rendas Mobilidrias Portal 156 da PMSP Enviado

Cartorio Distribuidor de Titulos para Protesto contato.scpt@protestocapitalsp.com.br Enviado e respondido

3.1. Em resposta a decisdo-oficio encaminhada, a/o (a) Fazenda Nacional

acusou o recebimento; (b) Fazenda Estadual informou que encaminhou ao setor responséavel,
bem como que alterou a situacdo cadastral da Habitacon para falida; (¢) Centro de Informagdes
Fiscais - Diretoria de Informagdes comunicou o encaminhamento ao setor responsavel e,
posteriormente, enviou copia do DECA a esta Auxiliar; (d) Setor de Execucdes Fiscais Estaduais
esclareceu que ndo ha registro de processos em andamento perante aquela Serventia; e
(e) Distribuidor de Titulos para Protesto encaminhou copia das certidées de protestos expedidas

pelos 10 (dez) cartdrios da capital de Sdo Paulo (doc. 02).

3.2. Por sua vez, a B3 - Brasil, Bolsa, Balcao e a Jucesp responderam aos
oficios enviados através de manifestages apresentadas nos autos, a primeira, para informar
que a Falida nao possui cadastro ou posicao no sistema de ativos da B3 (Principal, fls. 245/247);
e, a sequnda, para encaminhar copia do contrato social da Falida, da informagéo acerca dos
livros |& registrados, bem como para informar o registro da decretacdo da faléncia da ficha
cadastral da Habitacon (Principal, fls. 250/272 e 2115/2122).

33 Em relagdo ao oficio direcionado ao Banco Central do Brasil e por tal

Autarquia retransmitido as entidades integrantes do sistema financeiro, foram acostados aos
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autos as manifestacdes apresentadas por diversas instituicbes financeiras, as ‘quais informaram

0 seguinte:

° ndo possuir relacionamento com a Falida, sendo elas:

Mercadopago Instituicio de Pagamento Ltda (Principal,
fls. 396/400); Stone Instituicdo de Pagamentos S/A (Principal,
fls. 401/402); Dock Instituicdo de Pagamento S/A (Principal,
fls. 404); 99Pay Instituicio de Pagamento S/A (Principal,
fls. 409); Greenpass Tecnologia em Pagamentos S/A (Principal,
fls. 419); Edenred Solugdes e Instituicdo de Pagamentos Aha
S/A (Principal, fls. 420); Edenred Solugdes de Mobilidade e
Instituicdo de Pagamento Hu S/A (Principal, fls. 427); Repom
Instituicdo de Pagamento Husa S/A (Principal, fls. 428); Banco
Agibank S/A (Principal, fls. 2066/2067); Grupo XP1 (Principal,
fls. 2073); Grupo Neon?2 (Principal, fls. 2074/2075);

. ndo localizacao de contas ativas ou ativos financeiros

registrados em nome da Falida: Itad Unibanco S/A (Principal,
fls. 410/412);

o ndo localizacdo de acées ou aplicacées registradas em nome
da Falida: Banco Bradesco S/A (Principal, fls. 413/415);

. possuir relacionamento ativo com a Falida, mas sem saldos

disponiveis nas contas: Banco Safra S/A (Principal, fls. 416);

__ " Corretoras XP, Clear e Rico, Banco XP e Modal Mais
] 2 Neon Pagamentos S/A - Institui¢o de Pagamento; Neon Financeira - Crédito, Financiamento e Investimento S/A e

fls. 2310
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3.4. As demais notificagdes ainda pendem de retorno.

IV — DAS CERTIDOES DE PROTESTOS EM NOME DA FALIDA E DO TERMO LEGAL
DA FALENCIA

4. Ao receber a resposta dos Cartérios de Protestos (doc. 03), esta Auxiliar
pbde constatar a existéncia de 34 (trinta e quatro) protestos lavrados contra a Falida, os quais
totalizam o valor de R$ 4.844.146,47 (quatro milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil, cento
e quarenta e seis reais e quarenta e sete centavos), montante esse dividido em 10 (dez) distintos

sacadores.

4.1. Considerando que a r. sentenca fixou o termo legal “em 90 dias contados do
requerimento inicial ou do protesto mais antigo, prevalecendo a data mais antiga” (Principal, fls. 153), e que
o protesto mais antigo foi registrado em 13.08.2018, o referido termo legal se iniciou em 15 de
maio de 2018.

4.2. Para facilitar a visualizacdo de todos os protestos lavrados contra a

Falida e a data do mais antigo, confira-se o quadro abaixo:
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Cartério Numero do Titulo Valor Apresentante Sacador/Favorecido Data do Protesto
40236242019 R$ 2.312.743,05 Elizabeth Dealis Bernardo Elizabeth Dealis Bernardo 15/10/2020
1° 1290414344 R$ 571,06 Procuradoria do Estado de S40 Paulo Governo do Estado de S40 Paulo 16/02/2021
147443016 R$ 187.249,02 PGFN Fazenda Nacional 22/10/2025
Conselho Regional de Engenharia e Conselho Regionalde Engenharia e
774862/2025 R 4.299,59 . ~ . i 04/07/2025
20 $ Agronomia do Estado de S&o Paulo Agronomia do Estado de Sdo Paulo
121541029 R$ 174.625,16 PGFN Fazenda Nacional 18/08/2025
Eletropaulo Metropolitana Eletrecidade | Eletropaulo Metropolitana Eletrecidade
5-031958241 R$ 154,04 ropau " P an rect ropau " _p tan rect 13/08/2018
de Sdo Paulo de Sdo Paulo
3° Conselho Regionalde Engenharia e Conselho Regional de Engenharia e
537960/2024 R 4.177,87 . - . . 19/07/2024
$ Agronomia do Estado de S&o Paulo Agronomia do Estado de Sdo Paulo
1425194630 R$ 1.366,25 Procuradoria do Estado de S&0 Paulo Governo do Estado de S&0 Paulo 22/08/2025
1345511765 R$ 716,31 Procuradoria do Estado de Sao Paulo Governo do Estado de Sao Paulo 28/02/2023
45927178 R$ 1.401,79 Municipio de Sdo Paulo Municipio de Sdo Paulo 11/06/2024
40 Enel Eletropaulo Metropolitana Enel Eletropaulo Metropolitana
2-565475686 R$ 387,82 Eletrecidade de Sdo Paulo Eletrecidade de Sdo Paulo 80/12/2024
144218437 R$ 271.411,98 PGFN Fazenda Nacional 19/08/2025
102826037201882 R$ 45.218,17 Condominio Ed..Ce_ntro Empresarial Condominio Eq.Ce_ntro Empresarial 20/05/2021
Pinheiros Pinheiros
50 Enel Eletropaulo Metropolitana Enel Eletropaulo Metropolitana
327481104 R$ 129,65 Eletrecidade de Sdo Paulo Eletrecidade de Sdo Paulo 02/09/2021
45927177 R$ 1.660,64 Municipio de Sdo Paulo Municipio de Sdo Paulo 29/10/2024
SN R$ 537,93 Condominio Ed_' Ce_ntro Empresarial Condominio Ed_. Ce_ntro Empresarial 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
Condominio Ed. Centro Empresarial Condominio Ed. Centro Empresarial
S/N R$ 533,31 . . . . 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
S/IN R$ 513.26 Condominio Ed_' Ce_ntro Empresarial Condominio Ed_. Ce_ntro Empresarial 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
6° Condominio Ed. Centro Empresarial Condominio Ed. Centro Empresarial
S/N R$ 520,04 . . . . 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
S/N R$ 524,11 Condominio Ed_' Ce_ntro Empresarial Condominio Eq. Ce_ntro Empresarial 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
Condominio Ed. Centro Empresarial Condominio Ed. Centro Empresarial
S/N R$ 528,60 fioEd. Lentr presari fioEd. Lentr presari 15/03/2022
Pinheiros Pinheiros
E97A40F R$ 1.184.994,30 EsnelZampar Jorge e Outros EsnelZampar Jorge e Outros 21/03/2023
12430-14 R$ 258.660,98 Maria Clara Jorge Maria Clara Jorge 19/03/2021
Enel Eletropaulo Metropolitana Enel Eletropaulo Metropolitana
7° 6-319548332 R 280,00 ) - ) - 03/08/2021
$ Eletrecidade de Sao Paulo Eletrecidade de Sao Paulo
144218429 R$ 94.410,31 PGFN Fazenda Nacional 19/08/2025
Eletropaulo Metropolitana Eletrecidade | Eletropaulo Metropolitana Eletrecidade
7-046991182 R$ 150,84 ~ ~ 06/09/2018
de S40 Paulo de S40 Paulo
Enel Eletropaulo Metropolitana Enel Eletropaulo Metropolitana
6-319360681 R 121,90 ) - ) - 09/08/2021
g0 $ Eletrecidade de Sao Paulo Eletrecidade de Sao Paulo
404726/2023 R$ 8.036.97 Conselho Regionalde Engenharia e Conselho Regional de Engenharia e 11/04/2023
) ’ Agronomia do Estado de Sdo Paulo Agronomia do Estado de Sio Paulo
Enel Eletropaulo Metropolitana Enel Eletropaulo Metropolitana
4-700923009 R 321,39 ) - ) - 06/06/2025
$ Eletrecidade de Sao Paulo Eletrecidade de Sao Paulo
431106/2023 R$ 8.200,35 Conselho_Regionalde Enge~nhariae Conselho‘Regionalde Engeknhariae 31/07/2023
g0 Agronomia do Estado de S&o Paulo Agronomia do Estado de Sdo Paulo
124415598 R$ 7.169,44 PGFN Fazenda Nacional 18/08/2025
124415601 R$ 93.656,09 PGFN Fazenda Nacional 20/08/2025
Conselho Regionalde Engenharia e Conselho Regional de Engenharia e
774862/2025 R 4.299,59 . A . - 04/07/2025
10° $ Agronomia do Estado de Sdo Paulo Agronomia do Estado de Sdo Paulo
121541029 R$ 174.625,16 PGFN Fazenda Nacional 18/08/2025

V - DAS CERTIDOES DE PROCESSOS JUDICIAIS ENVOLVENDO A FALIDA

5.
processos judiciais
Estadual (TJSP), Federal (TRF3) e Trabalhistas (TRT — 15? Regido e TRT - 22 Regi&o), sendo

identificados processos perante a Justica Estadual de S&o Paulo e do Trabalho, nos quais esta

Esta Administragcdo Judicial informa que buscou as certidées de

existentes em nome da Falida (doc. 04) em tramite perante a Justica

Auxiliar providenciou a regularizagdo da representagédo processual (doc. 05).
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VI - DAS DECLARAGOES DO SOCIO DA FALIDA

6. Como mencionado, ao proceder a diligéncia para a lacragdo, no dia
24.02.2026, esta Auxiliar entrou em contato com o advogado da Falida (Dr. Felipe Rodrigues
Gabriel Pereira) para verificar se 0 sécio da Habitacon iria acompanhar a diligéncia, sendo a

resposta negativa.

6.1. Posteriormente, no dia 27 de fevereiro de 2026 — apos obter os
enderecgos de e-mail tanto do sdcio da Falida quanto do advogado supracitado —, esta Auxiliar
procedeu a notificagdo do socio da Falida para atender ao determinado no artigo 104, da Lei
n® 11.101/2005 (doc. 06), as quais deveriam ser apresentadas, por escrito, diretamente a esta
Administragéo Judicial.

6.2. No dia 16 de mar¢o de 2026 o sécio da Falida, por meio de seu
advogado, enviou a esta Administragdo Judicial documento respondendo alguns dos pontos
previstos no dispositivo legal supracitado, bem como apresentou a relagéo de credores da
Habitacon (doc. 07).

6.3. Em relagéo as respostas fornecidas pelo sécio da Falida (doc. 07), esta

Auxiliar entendeu que estariam incompletas:

A uma, porque deixou de indicar quais 0s mandatos que outorgou, com

indicacdo do objeto, nome e endereco do mandatario (art. 104, |, “d”), ja

que se limitou a mencionar que “ressalvam-se apenas as procuragoes judiciais
conferidas para fins de representagdo processual, ja constantes dos respectivos
autos” (item [V), sendo certo que caberia a ele indicar (a) a quem foi
outorgado cada um dos mandatos, e (b) em quais processos, 0 que

certamente ndo o fez; e,
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A duas, porque deixou de entregar a Administragao Judicial 0s livros

obrigatorios e demais instrumentos de escrituracdo contabil, se limitando

a informar que “os livros obrigatérios e os demais instrumentos de escrituragéo
contéabil da HABITACON existentes encontram-se armazenados na sala comercial

que foi objeto da diligéncia por essa Administradora Judicial, em 24.02.2026.” (item

VIIl), alegacao essa que ndo coaduna com a realidade na medida em

que a Falida deveria apresentar a Escrituracdo Contabil Digital (ECD)

via_SPED (Sistema Publico de Escrituragdo Digital), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n° 2003/2021, pelo que ndo ha como
considerar cumprida a obrigagao contida no artigo 104, inciso Il, da Lei
n° 11.101/2005.

6.4. E, por tal razdo, solicitou a intimacdo da sécio da Falida para que

suprisse as 2 (duas) questdes expostas acima, mediante: (a) a discriminacdo pormenorizada de

TODOS os mandatos, para fins judiciais, outorgados pela Habitacon, indicando pelo menos a

quem foi outorgado cada um dos mandatos e em quais processos; e (b) a entrega de toda a
Escrituracdo Contabil Digital (ECD) entregue pela Habitacon ou disponibilizacao de login e
senha ou do certificado digital da empresa para que tais informagdes possam ser acessados por

esta Auxiliar e sua equipe contabil.

VII - DO EDITAL DE QUE TRATA O ARTIGO 99, § 1°, DA LEIN° 11.101/2005

7. Esta administracdo judicial informa que a minuta do edital que trata o
artigo 99, §1°, da Lei 11.101/2005 foi enviada a Z. Senventia para posterior publicagao (doc. 08),
pelo que os prazos de habilitagdo de créditos e apresentacdo da relagdo de credores pela

Administracdo Judicial ainda ndo se iniciaram.
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VIl - DOS INDICIOS DE COMETIMENTO DE CRIME FALIMENTAR

8. No que diz respeito aos indicios de cometimento de crime falimentar,
informa esta auxiliar que esta diligenciando com vistas & apuragéo do cometimento dos crimes
previstos no 168 e 172 da Lei n° 11.101/2005, consubstanciado pela eventual utilizag&o
fraudulenta da personalidade juridica com vistas a lesar credores (art. 168) e préatica de ato de
disposi¢éo, oneragdo patrimonial ou gerador obrigacional destinado a favor credor e prejuizo dos
demais (art. 172).

8.1. Contudo, como informado acima, o socio da Falida ainda ndo
disponibilizou a Administragao Judicial (a) a Escrituragdo Contabil Digital (ECD) entregue pela
Habitacon; ou (b) login e senha ou certificado digital da empresa para que tais informagbes
possam ser acessados por esta Auxiliar e sua equipe contabil, o que impede, neste momento, a

apresentacgao do laudo mencionado no paragrafo Unico do artigo 186 da lex especiallis.

8.2. De todo modo, cumpre destacar alguns fatos que estdo sendo
investigados e serdo oportunamente aprofundadas por esta auxiliar, com a respectiva solicitacao

de instauragéo de inquérito policial, se 0 caso, sendo eles:

8.2.1. No dia da lacracdo do estabelecimento da Falida (24.02.2026), a

Administragdo Judicial constatou que um usuario identificado como Sr. Edilson Roberto Portiolli

Simdes (doc. 09) estava logado ao computador localizado na sala do Financeiro da Falida

e, por meio do uso de conexao remota pelo aplicativo Anydesk, tentava deletar arquivos do

computador, situacdo esta que poderia ser tipificada no artigo 168, §1°, inciso Ill, da Lei
n° 11.101/2005.

8.2.2. Foi constatado que significativa parcela do patrimdnio_imobiliario_do

“l Grupo Econdmico composto pela Falida, seus socios e as SPEs (Sociedades de Proposito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1126550-48.2022.8.26.0100 e c6digo dcmVtThP.
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Especifico, nas quais ela figura como sbcia majoritaria 99%) tem sido objeto dé pedidos de

adjudicacdo apresentados por credores especificos — dentre eles o advogado Marcelo

Godoy Magalhdaes (OAB/SP 234.123) que representa o Blackpartners Miruna Fundo de

Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados, a empresa AF Servigos

Financeiros EIRELF (de titularidade do préprio advogado Marcelo Godoy Magalhées), a SPE

BC209 Ltda.* (cujo quadro societario é composto pelos prdprios socios da Blackpartners) nos
autos das execugdes n°s 1103090-37.2019.8.26.0100 e 1103579-74.2019.8.26.0100 (Principal,

fls. 524/532) — os quais:

(i)

(ii)

(i)

na execugdo n° 1103579-74.2019.8.26.0100, em 12.04.2023,

adjudicaram o imével de matricula 65.691, do 13° CRI de S&o

Paulo em favor da SPE BC209 Ltda., pelo valor de adjudicacdo
de R$ 16.700.000,00 (Principal, fls. 533/534), mas seu real valor
de mercado, segundo declarado pela propria Habitacon, seria
de R$ 75.000.000,00 (Principal. 535/539);

na execugado n° 1103090-37.2019.8.26.0100 — posteriormente a
decretacao da faléncia da Habitacon (18.02.2025) —, ou seja, em
11.03.2025 requereu a penhora do imdvel objeto da matricula

59.393 do 13° CRI de Sao Paulo, ou seja, um duplex com area

total de 732,765m? localizado no Bairro Cerqueira Cesar (um

quarteirdo da Rua Oscar Freire e do Clube Paulistano), avaliado

em mais de 6,5 milhdes de reais (Principal, fls. 540/543);

no cumprimento de sentenga n° 0053921-37.2019.8.26.0100, o

advogado Marcelo Godoy da Cunha Magalhaes, detentor de

_ 3Registrada em nome do advogado e Unico sécio Marcelo Godoy da Cunha Magalhaes (doc. 05).

=1 4 Registrada em nome de Glauco Bronz Cavalcant e Bruno Szwarc — ambos socios da Blackpartners - MM

e ;"-“;,-3 Incorporagdes, construtora responsavel pelo retrofit do empreendimento e seu sécio Igor Medeiros Moreira (doc. 06).
i

L

y
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crédito acessorio ao de sua cliente SPE BC209'Lfda., passou a

pleitear prioritariamente pela satisfacdo de seus honorarios,

mediante a penhora (Principal, fls. 544/547): do apartamento

onde residem os socios da Habitacon (Srs. Flavio e Simone); da

casa de praia deles, localizado na Riviera de S&o Lourengo; e,

dos iméveis (conjuntos 41 e 44) onde estdo sediadas a Falida e

as SPEs que integram o Grupo Econbémico, penhoras essas
deferidas em 14.03.2024 (Principal, 548/551), sendo que

postulou:

(a)

(b)

em 16.07.2024, pela adjudicacdo da casa de praia,
localizada na Riviera de S&o Lourengo (Principal,

fls. 552/554), pedido esse parcamente defendido pelos

devedores® (Principal, fls. 555/559) e, posteriormente,
deferidlo em favor do referido advogado em
29.07.2025 (Principal, fls. 560/562), homologado em
28.08.2025 (Principal, fls. 563/566) e registrado na

matricula do imével em 22.01.2026 (Principal,

fls. 567/571), todos apds a decretacao da faléncia em
18.02.2025 (Principal, fls. 147/159);

em 24.06.2025 — posteriormente & decretagdo da

faléncia da Habitacon (18.02.2025) — pela adjudicacao
dos imoveis objeto das matriculas 70.631 e 70.632 do 13°

CRI de S&o Paulo, ou seja, os conjuntos 41 e 44 onde

5 Note-se, por exemplo, que os honorérios objeto de execugéo foram arbitrados em execugéo de titulo extrajudicial e,

s

i

__ainda assim, o referido advogado optou por executar sua verba acesséria, como se autdnoma fosse, mediante a
J distribuicdo de cumprimento de sentenga e neste incidente aplicou as penalidades do artigo 523 do Codigo de
75 Processo Civil — inadmissiveis para a hipétese — como forma de INFLAR seu suposto crédito.
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estdo sediadas a Falida e as as SPES qUe integram o
Grupo Econdmico (Principal, fls. 572/575), pedido esse
reiterado em_09.12.2025 (Principal, fls. 576/579),

momento no qual o TJSP ja havia reestabelecido a

faléncia da Habitacon, ao negar provimento ao recurso

por ela interposto (Principal, fls. 236/240).

8.2.2.1. Registre-se, por oportuno, que todas as cessées mencionadas no item

8.2.2. acima® (Principal, fls. 580/590) foram realizadas em momento posterior a distribuicdo do

pedido de recuperacéo judicial (02.05.2023 — Principal, fls. 485/507) pela Habitacon e demais
SPEs que integram seu Grupo Econdmico (processo n° 1000268-33.2023.8.26.0260) e anterior
a sua extingdo por desisténcia do pedido (28.09.2023 - Principal, fls. 508/509) — cabendo

destacar, por oportuno, que o presente pedido de faléncia ja se encontrava em tramite desde

16.11.2022 (Principal, fls. 01) — 0 que indica que tais cessdes foram implementadas como opgao
mais segura do que a recuperacao judicial para contornar o presente pedido de faléncia, ja que

0s |4 exequentes prossequiriam com excussdo do crédito e adjudicacdo de todo patrimdnio

imobiliario da Falida, seus socios e demais SPEs do Grupo Econdmico, na tentativa de blindar

o patrimonio deles dos efeitos desta faléncia.

8.3. Diante desse conjunto fatico, tem-se delineado um padréo de conduta

caracterizado por:

(i) tentativa de ocultagéo e destruicdo de documentos;

¢ a primeira, do Ital Unibanco ao Blackpartners em 20.06.2023; a_segunda, do Blackpartners a AF
5= Servicos Financeiros em 14.07.2023; e, a_terceira, da AF Servigos Financeiros a SPE BC209 em
3 14.07.2023
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(ii) possivel simulagdo de relagbes juridicas ‘para desvio de

finalidade e patrimonial.

8.4. Tais elementos, em conjunto, apontam para a ocorréncia, em tese, de
crimes falimentares, especialmente aqueles previstos nos artigos 168, 171, 172 e 173 da Lei
n® 11.101/2005, sem prejuizo de enquadramento em outros dispositivos correlatos, a depender

da apuragéo aprofundada dos fatos.

8.5. Diante da gravidade dos indicios apurados, impde-se a comunicagéo ao
Ministério Publico, para eventual adogao das providéncias cabiveis na esfera penal, nos termos
do artigo 187 da Lei n° 11.101/2005, bem como a continuidade das diligéncias investigativas,
visando a integral recomposicdo do acervo patrimonial da massa e a responsabilizagédo dos

envolvidos.

8.6. Ndo obstante, tdo logo o socio da Falida entregue a Escrituragao
Contabil Digital (ECD) entregue pela Habitacon e/ou o login e senha ou certificado digital da

empresa para que tais informacdes possam ser acessadas pela Administracao Judicial e

sua equipe contabil, esta Auxiliar se compromete a trazer a este incidente o laudo mencionado

no paragrafo Unico do artigo 186, da Lei n° 11.101/2005.

IX - CONCLUSAO

9. Uma vez prestadas as informacgdes até entéo existentes e adotadas as
providéncias que competiam a esta Auxiliar, requer a juntada do presente relatorio aos autos e
seja aguardada a publicacao do edital do artigo 99, §1°, da Lei n® 11.101/2005 e posterior decurso

do prazo para a apresentacdo das habilitagdes pelos eventuais credores da Falida.
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9.1. Por fim, mas ndo menos relevante, requer seja autorizada a esta Auxiliar
a apresentagao do laudo mencionado no parégrafo unico do artigo 186, da Lei n° 11.101/2005
em até 30 (trinta) dias ap6s o socio da Falida apresentar a Escrituragéo Contébil Digital (ECD)
entregue pela Habitacon e/ou o login e senha ou certificado digital da empresa para que tais

informagdes possam ser acessadas pela Administragdo Judicial e sua equipe contabil.

Sao Paulo, 25 de maio de 2026.

ACTION ADMINISTRAQAO JUDICIAL LTDA.
Mariana Jurado Garcia Gomes de Almeida
OAB/SP n° 302.668
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